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 รายละเอียดเกีย่วกับรายการประเมนิราคาทรัพย์สิน     

1. ประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักที่ใช้ในการประกอบกิจการ 

ทรัพยสิ์นที่ประเมิน ผูป้ระเมิน วนัที่ประเมิน วตัถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน
(บาท) 

ประเภททรัพยสิ์น : พ้ืนท่ีเช่าส านกังานและสโตร์เก็บของ   
                                (พ้ืนท่ีเช่ารวม 3,062.85 ตารางเมตร) 
ท่ีต ั้งทรัพยสิ์น       : เลขที่ 289/9 หมู่ท่ี 10 ถนนทางรถไฟ 
                               สายเก่า    ต  าบลส าโรงใต ้  
                               อ าเภอพระประแดง  
                               จงัหวดัสมุทรปราการ 
เอกสารอา้งอิง       :60-1-1268-GL-1/2 
วิธีการประเมิน    : เลือกใชว้ิธีเปรียบเทียบขอ้มูลตลาด 
                              เป็นเกณฑใ์นการพิจารณามูลคา่ค่าเช่า 
                              ตลาดของทรัพยสิ์นที่ประเมินมูลค่า 
ผูใ้หเ้ช่า              :  บริษทัวิมลเฉลา  จ ากดั 
ผูเ้ช่า                  :  บริษทั สยามราช จ ากดั (มหาชน) 
ภาระผกูพนั       : ไม่สามารถตรวจสอบได ้

 

บริษทั  ซิมส์ พร็อพ
เพอร์ต้ี  คอนซลั
แทนท ์จ ากดั 

 

22 มิถุนายน 2560 เพื่อเปิดเผย
ต่อสาธารณะ 

ค่าเช่าต่อเดือน 
769,722.00 

ประเภททรัพยสิ์น : อุปกรณ์เคร่ืองมือ  ยานพาหนะและ 
                                อุปกรณ์ติดตั้งยานพาหนะ 
                                จ านวน 303 รายการ 
ท่ีต ั้งทรัพยสิ์น       : เลขที่ 289/9 หมู่ท่ี 10 ถนนทางรถไฟ 
                               สายเก่า    ต  าบลส าโรงใต ้  
                               อ าเภอพระประแดง  
                               จงัหวดัสมุทรปราการ 
เอกสารอา้งอิง       :60-1-1268-GL-1/1 
วิธีการประเมิน    : เลือกใชว้ิธีตน้ทุนทดแทน  เป็นแนว 
                              ในการประเมินมูลค่าอุปกรณ์ใน                 
                              ส านกังานและเคร่ืองจกัรอุปกรณ์ 
กรรมสิทธ์ิการถือครอง :บริษทั สยามราช จ ากดั(มหาชน) 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ            : บริษทั สยามราช จ ากดั(มหาชน) 

บริษทั  ซิมส์ พร็อพ
เพอร์ต้ี  คอนซลั
แทนท ์จ ากดั 

 

22 มิถุนายน 2560 เพื่อเปิดเผย
ต่อสาธารณะ 

21,085,300.00 
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ทรัพยสิ์นที่ประเมิน ผูป้ระเมิน วนัที่ประเมิน วตัถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน
(บาท) 

ประเภททรัพยสิ์น : สิทธิการเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง   
                                จ านวน 7 รายการ 
ท่ีต ั้งทรัพยสิ์น       : ตั้งอยูเ่ลขท่ี  557 ถนนวิภาวดีรังสิต 
                               แขวงลาดยาว  เขตจตุจกัร  
                               กรุงเทพมหานคร 
เอกสารอา้งอิง       : 60-1-1270-GL-1/2 
วิธีการประเมิน     : เลือกใชว้ิธีคิดจากรายได(้Profit  Rent 
                              Method)  เป็นเกณฑใ์นการประเมิน  
                             มูลคา่สิทธิการเช่าท่ีดิน และเลือกใชว้ิธี 
                              ตน้ทุนทดแทนเป็นเกณฑใ์นการ 
                              ประเมินมูลค่าส่ิงปลูกสร้างในการ  
                              พิจารณามูลคา่ทรัพยสิ์นภายใต ้
                              สิทธิการเช่า 
กรรมสิทธ์ิการถือครอง  : สิทธิการเช่าระยะยาวอายสุัญญา 
                                     เช่าระยะเวลา 10 ปี คงเหลือ 1.19 ปี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ  : บริษทั บางกอกคอนสตัค๊ชัน่  จ ากดั 
ภาระผกูพนั       : ไม่ติดจ านองกบัสถาบนัการเงินใดๆ 

 

บริษทั  ซิมส์ พร็อพ
เพอร์ต้ี  คอนซลัแทนท ์
จ ากดั 

 

22 มิถุนายน 2560 เพื่อเปิดเผย
ต่อสาธารณะ 

3,846,500.00 

ประเภททรัพยสิ์น : ยานพาหนะ  เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 
                                จ านวน 14 รายการ 
ท่ีต ั้งทรัพยสิ์น       : ตั้งอยูเ่ลขท่ี  557 ถนนวิภาวดีรังสิต 
                               แขวงลาดยาว  เขตจตุจกัร  
                               กรุงเทพมหานคร 
เอกสารอา้งอิง       : 60-1-1270-GL-1/1 
วิธีการประเมิน    : เลือกใชว้ิธีตน้ทุนทดแทน  เป็นแนวใน 
                              การประเมินมูลค่าอุปกรณ์ในส านกังาน 
                              และเคร่ืองจกัรอุปกรณ ์
กรรมสิทธ์ิการถือครอง  : บริษทั สยามราช จ ากดั (มหาชน) 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ               : บริษทั สยามราช จ ากดั (มหาชน) 

บริษทั  ซิมส์ พร็อพ
เพอร์ต้ี  คอนซลัแทนท ์
จ ากดั 

 

22 มิถุนายน 2560 เพื่อเปิดเผย
ต่อสาธารณะ 

3,669,600.00 

 

 

 



             แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี 2560 (แบบ 56 - 1) 
บริษทั สยามราช จ ากดั (มหาชน)                                                                              ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

3/5 รับรองโดย.............................................................................. 

 

 

 

 

ทรัพยสิ์นที่ประเมิน ผูป้ระเมิน วนัที่ประเมิน วตัถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน
(บาท) 

ประเภททรัพยสิ์น : สิทธิการเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง   
                                จ านวน 6 รายการ 
ท่ีต ั้งทรัพยสิ์น       : ตั้งท่ีอยูเ่ลขท่ี 325/1  ภายใตช่ื้อสถานี 
                               บริการก๊าซ “สยามราช” ถนนบางนา –  
                               ตราด (ทล.34) แขวงบางนา  เขตบางนา 
                               กรุงเทพมหานคร 
เอกสารอา้งอิง       : 60-1-1389-GL-1/1 
วิธีการประเมิน    : เลือกใชว้ิธีรายได(้Profit  Rent  Method) 
                              เป็นเกณฑใ์นการประเมินมูลค่าสิทธิการ 
                              เช่าท่ีดิน และเลือกใชว้ิธีตน้ทุนทดแทน 
                              เป็นเกณฑใ์นการพิจารณามูลคา่ส่ิงปลูก 
                              สร้างในการพิจารณามูลคา่ทรัพยสิ์น  
                              ภายใตสิ้ทธิการเช่า 
กรรมสิทธ์ิ  
การถือครอง     : สิทธิการเช่าระยะยาวอายสุัญญา 
                            เช่าระยะเวลา 10 ปี  คงเหลือ 2.94 ปี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ  : บริษทั รถรุ่งเรือง  จ ากดั 
ภาระผกูพนั       : ติดจ านองเป็นประกนักบัธนาคารไทย - 
                           พาณิชย ์ จ ากดั (มหาชน) 

บริษทั  ซิมส์ พร็อพ
เพอร์ต้ี  คอนซลั
แทนท ์จ ากดั 

 

22 มิถุนายน 2560 เพื่อเปิดเผยต่อ
สาธารณะ 

11,294,000.00 

ประเภททรัพยสิ์น : ยานพาหนะ  เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 
                                จ านวน 15 รายการ 
ท่ีต ั้งทรัพยสิ์น       : ตั้งท่ีอยูเ่ลขท่ี 325/1  ภายใตช่ื้อสถานี 
                               บริการก๊าซ “สยามราช” ถนนบางนา –  
                               ตราด (ทล.34) แขวงบางนา  เขตบางนา 
                               กรุงเทพมหานคร 
เอกสารอา้งอิง       : 60-1-1389-GL-1/1 
วิธีการประเมิน    : เลือกใชว้ิธีตน้ทุนทดแทน  เป็นแนวใน 
                              การประเมินมูลค่าอุปกรณ์ในส านกังาน 
                              และเคร่ืองจกัรอุปกรณ ์
กรรมสิทธ์ิการถือครอง    : บริษทั สยามราช จ ากดั (มหาชน) 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ                 : บริษทั สยามราช จ ากดั (มหาชน) 

บริษทั  ซิมส์ พร็อพ
เพอร์ต้ี  คอนซลั
แทนท ์จ ากดั 

 

22 มิถุนายน 2560 เพื่อเปิดเผยต่อ
สาธารณะ 

4,151,000.00 
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ทรัพยสิ์นที่ประเมิน ผูป้ระเมิน วนัที่ประเมิน วตัถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน
(บาท) 

ประเภททรัพยสิ์น : สิทธิการเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง   
                              และเคร่ืองจกัรอุปกรณ์  
                              จ านวน 16 รายการ 
เอกสารอา้งอิง       : 60-1-1269-GL-1 
ท่ีต ั้งทรัพยสิ์น       : ตั้งท่ีอยูเ่ลขท่ี 111  หมู่ 8 ถนนพิษณุโลก 
                               -เด่นชยั (ทล.11) บริเวณหลกักิโลเมตร 
                               ท่ี 237+750   ต  าบลบา้นป่า 
                               อ าเภอเมืองพิษณุโลก  จงัหวดัพิษณุโลก 
วิธีการประเมิน    : เลือกใชว้ิธีรายได(้Profit  Rent  Method) 
                              เป็นเกณฑใ์นการประเมินมูลค่าสิทธิการ 
                              เช่าท่ีดิน และเลือกใชว้ิธีตน้ทุนทดแทน 
                              เป็นเกณฑใ์นการประเมินมูลค่าส่ิงปลูก 
                              สร้าง 
 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ  : บริษทั เคเวนเชอร์  จ ากดั 
ภาระผกูพนั       : ติดสัญญาเช่ามีก าหนด 19 ปี 7 วนั 
                            กบั บริษทั สยามราช จ ากดั(มหาชน)  

บริษทั  ซิมส์ พร็อพ
เพอร์ต้ี  คอนซลัแทนท ์
จ ากดั 

 

20 มิถุนายน 2560 เพื่อเปิดเผย
ต่อสาธารณะ 

17,730,000.00 

ประเภททรัพยสิ์น : สิทธิการเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง   
                               และเคร่ืองจกัรอุปกรณ ์ 
                                จ านวน 17 รายการ 
เอกสารอา้งอิง      : 60-1-1267-GL-1 
ท่ีต ั้งทรัพยสิ์น       : ตั้งท่ีอยูเ่ลขท่ี 239 หมู่ 1 ถนนพหล- 
                               โยธิน (ทล.1) บริเวณหลกักิโลเมตรท่ี 
                               395+000  ต าบลดอนแตง  
                               อ าเภอขาณุวรลกัษบุรี  
                               จงัหวดัก าแพงเพชร 
วิธีการประเมิน    : เลือกใชว้ิธีคิดจากรายได(้Profit  Rent   
                               Method) เป็นเกณฑใ์นการประเมิน 
                              มูลคา่สิทธิการเช่าท่ีดินและเลือกใชว้ิธี 
                              ตน้ทุนทดแทนเป็นเกณฑใ์นการ 
                              ประเมินมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ  : บริษทั เค เวนเชอร์  จ ากดั 
 ภาระผกูพนั       : ติดสัญญาเช่ามีก าหนด 19 ปี 6 วนั 
                              กบั บริษทั สยามราช จ ากดั(มหาชน) 
 

บริษทั  ซิมส์ พร็อพ
เพอร์ต้ี  คอนซลัแทนท ์
จ ากดั 

 

20 มิถุนายน 2560 เพื่อเปิดเผย
ต่อสาธารณะ 

18,870,000.00 
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ทรัพยสิ์นที่ประเมิน ผูป้ระเมิน วนัที่ประเมิน วตัถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน
(บาท) 

ประเภททรัพยสิ์น : อาคารพาณิชย ์3 ชั้นพร้อมชั้นลอย 2คูหา 
                                (ผนงัทะลุถึงกนั) 
เอกสารอา้งอิง      :  60-1-1388-GL-1 
ท่ีต ั้งทรัพยสิ์น       :  ต ั้งท่ีอยูเ่ลขท่ี 88/123 และ 88/124 
                                ภายในโครงการหมู่บา้นกฤษณา 
                               ถนนคู่ขนานกาญจนาภิเษก (ทล.9) 
                                ต  าบลบางคูเวียง อ าเภอบางกรวย 
                                จงัหวดันนทบุรี 
วิธีการประเมิน    :  เลือกใชว้ิธีเปรียบเทียบขอ้มูลตลาดเป็น 
                              เกณฑใ์นการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ  : บริษทั สยามราช  จ ากดั (มหาชน) 
ภาระผกูพนั       : ไม่มีภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงินใดๆ 
 

บริษทั  ซิมส์ พร็อพ
เพอร์ต้ี  คอนซลั
แทนท ์จ ากดั 

 

22 มิถุนายน 2560 เพื่อเปิดเผยต่อ
สาธารณะ 

11,200,000.00 

ประเภททรัพยสิ์น :อาคารคลงัสินคา้ และส านกังาน สูง 2 ชั้น 
                               จ านวน 1 หลงั อาคารส านกังาน สูง 2 ชั้น 
                                จ านวน 1 หลงั และส่ิงปลูกสร้างอ่ืนๆ 
เอกสารอา้งอิง      :  UK2017/327 
ท่ีต ั้งทรัพยสิ์น       :  14  ซอยสามแยกบายพาส ถนนสุขุมวิท 
                                ต าบลเนินพระ อ าเภอเมือง   
                                จงัหวดัระยอง 
วิธีการประเมิน    :  1) วิธีเปรียบเทียบกบัขอ้มูลตลาด  
                                (Comparison Approach) 
                               2) วิธีคิดตน้ทุน (Cost Approach) 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ  : บริษทั เทคโทรนิค  จ ากดั  
ภาระผกูพนั       : จ านอง ธนาคารทหารไทย จ ากดั(มหาชน) 

บริษทั ยเูค แวลเูอชัน่ 
แอนด ์เอเจนซ่ี 
จ ากดั  

14 มิถุนายน 2560 เพื่ อ เปิดเผยต่อ
สาธารณะ 

10,020,000.00 

 

 

 

 

 

 

 

 


